UMOWA  ……..……………………………………
W dniu …………………….. w Piotrkowie Trybunalskim pomiędzy Towarzystwem Budownictwa Społecznego Sp. z o. o., 97 – 300 Piotrków Trybunalski, Al. 3 Maja 31, zarejestrowanym w Sądzie Rejonowym dla Łodzi – Śródmieścia w Łodzi pod nr KRS 0000039349, kapitał zakładowy: 23.008.240,00 zł, REGON 590638145, NIP 771-22-81-594, reprezentowanym przez: Piotra Gruszczyńskiego   –   Prezesa Zarządu Spółki,
zwanym dalej „Zamawiającym”

a
……………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………….., zwanym dalej „Wykonawcą”  
została zawarta umowa następującej treści:

§ 1

1. Zamawiający zleca a Wykonawca przyjmuje do wykonania remont 16 sztuk balkonów przynależnych do lokali mieszkalnych nr 14, 17, 20, 15, 18, 21, 24, 26, 29, 32, 35, 29, 38, 41, 44, 47  w budynku wielorodzinnym przy ul. Źródlanej 64A w Piotrkowie Trybunalskim, zgodnie z załączoną specyfikacją warunków zamówienia. 
2. Termin rozpoczęcia robót: …………………………………
 Termin zakończenia robót: ………………………………..
§ 2

1. Wynagrodzenie za prace określone w § 1 ustala się w wysokości: ……………………… zł brutto, słownie: ……………………………………………………………………………………………………………. zł …./100. Wynagrodzenie to ma charakter ryczałtowy.
2. Po wykonaniu robót i podpisaniu przez Strony bezusterkowego protokołu odbioru Wykonawca wystawi fakturę w formie papierowej / elektronicznej na TBS Sp. z o. o. w Piotrkowie Trybunalskim. Faktury i załączniki do faktury przekazywanej drogą elektroniczną będą udostępniane lub przesyłane Zamawiającemu za pośrednictwem poczty e-mail na adres kseftbsbm@tbs.piotrkow.pl ze skrzynki e-mail Wykonawcy o adresie …………………………..…………………………………
3. Należność wynikająca z umowy będzie płatna przelewem na konto Wykonawcy w ciągu 21 dni od daty otrzymania faktury przez Zamawiającego.
§ 3

1. Obowiązkiem Wykonawcy jest:

1) Protokolarne przejęcie placu budowy w terminie określonym w ( 1 ust. 2.

2) Wykonanie i utrzymanie na swój koszt stosownego zabezpieczenia placu budowy strzeżenia mienia znajdującego się na terenie budowy, a także zapewnienie warunków bezpieczeństwa.

3) Terminowe wykonanie robót.

4) Wykonanie robót zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, sztuki budowlanej i obowiązującymi przepisami prawa.

5) Zgłaszanie inwestorowi do sprawdzenia lub odbioru wykonanych robót ulegających zakryciu bądź zanikających.

6) Zgłoszenie obiektu do odbioru końcowego oraz uczestniczenie w czynnościach odbioru i zapewnienie usunięcia stwierdzonych wad.
7) Doprowadzanie do należytego stanu i porządku terenu budowy.

2. Wykonawca dokona napraw przy użyciu materiałów własnych zgodnych z polskimi normami.

3. Wykonawca, od protokolarnego przejęcia placu budowy do chwili odbioru robót, ponosi odpowiedzialność na zasadach ogólnych za szkody wynikłe na tym terenie.

4. Wykonawca udziela gwarancji na okres 36 miesięcy od dnia odbioru końcowego. 
W przypadku stwierdzenia wad w wykonaniu robót objętych umową, Wykonawca zobowiązuje się do ich usunięcia w terminie 7 dni od zgłoszenia faktu przez Zamawiającego. Zamawiający może dochodzić uprawnień z gwarancji niezależnie od uprawnień z rękojmi.
§ 4

Do obowiązków Zamawiającego należy:

1) Protokolarne przekazanie terenu budowy Wykonawcy w terminie, o którym mowa w ( 1.

2) Udostępnienie punktu poboru energii elektrycznej i wody.

3) Dokonanie odbiorów robót ulegających zakryciu bądź zanikających oraz odbiorów cząstkowych.

4) Dokonanie odbioru końcowego.

§ 5
1. Kierownikiem robót ze strony Wykonawcy będzie:

.................................................................................................................................................

2. Przedstawicielem ze strony Zamawiającego będzie: 

.................................................................................................................................................

§ 6

1. Strony zastrzegają kary umowne w następujących wypadkach i wysokościach:

1) Wykonawca zapłaci Zamawiającemu karę umowną:

a) Za zwłokę w wykonaniu przedmiotu umowy w wysokości 0,5% wynagrodzenia umownego brutto, o którym mowa w § 2 umowy, za każdy dzień zwłoki i nie więcej niż 50% wynagrodzenia umownego brutto,
b) Za zwłokę w usunięciu stwierdzonych wad w wysokości 0,5% wynagrodzenia umownego brutto określonego w § 2 za każdy dzień zwłoki od dnia wyznaczonego na usunięcie nieprawidłowości i nie większej niż 50% wynagrodzenia umownego brutto,

c) W przypadku odstąpienia przez Zamawiającego od umowy z przyczyn leżących po stronie Wykonawcy – w wysokości 10% wynagrodzenia umownego brutto, o którym mowa w § 2 umowy.

2) Zamawiający zapłaci Wykonawcy kary umowne z tytułu odstąpienia od umowy z przyczyn zależnych od Zamawiającego w wysokości 10% wynagrodzenia umownego brutto określonego w §2 umowy.
2. Strony zastrzegają sobie prawo do odszkodowania na zasadach ogólnych, o ile wartość faktycznie poniesionych szkód przekracza wysokość kar umownych.
§ 7
1. Zamawiającemu przysługuje prawo do odstąpienia od umowy, gdy:

1) Wystąpi istotna zmiana okoliczności powodująca, że wykonanie umowy nie leży w interesie Zamawiającego, czego nie można było przewidzieć w chwili zawarcia umowy - odstąpienia od umowy w tym wypadku może nastąpić w terminie miesiąca od powzięcia wiadomości o powyższych okolicznościach.

2) Wykonawca nie rozpoczął prac bez uzasadnionych przyczyn i pomimo wezwania przez Zamawiającego do ich wykonania. 

3) Wykonawca realizuje prace przewidziane niniejszą umową w sposób różny od opisanego w umowie.

4) Wykonawca przerwał realizację prac i przerwa ta trwa dłużej niż miesiąc.

2. Odstąpienie od umowy powinno nastąpić w formie pisemnej pod rygorem nieważności takiego oświadczenia i powinno zawierać uzasadnienie. 

3. Strony mogą odstąpić od umowy także w przypadkach określonych w Kodeksie cywilnym.

4. W przypadku odstąpienia od umowy Wykonawcę oraz Zamawiającego obciążają następujące obowiązki szczegółowe:

1) W terminie siedmiu dni od daty odstąpienia od umowy, Wykonawca przy udziale Zamawiającego sporządzi szczegółowy protokół inwentaryzacji robót w toku według stanu na dzień odstąpienia. 

2) Wykonawca zabezpieczy przerwane roboty w zakresie obustronnie uzgodnionym na koszt tej strony, z winy której nastąpiło odstąpienie od umowy.

3) Zamawiający w razie odstąpienia od umowy z przyczyn, za które Wykonawca nie odpowiada obowiązany jest do:

a) dokonania odbioru robót przerwanych oraz do zapłaty wynagrodzenia za roboty, które zostały wykonane do dnia odstąpienia,

b) przejęcia od Wykonawcy pod swój dozór terenu budowy.

§ 8
1. W sprawach nieuregulowanych niniejszą umową stosuje się odpowiednio przepisy Kodeksu cywilnego.

2. Zmiana umowy wymaga zachowania formy pisemnej zastrzeżonej pod rygorem nieważności.

3. Ewentualne spory wynikłe na tle ustaleń niniejszej umowy rozstrzygać będzie sąd właściwy miejscowo ze względu na siedzibę Zamawiającego.
4. Umowa niniejsza sporządzona została w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach, po jednym dla każdej ze stron umowy.
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