UMOWA

W dniu ., w Piotrkowie Trybunalskim pomiedzy
Towarzystwem Budownictwa Spotecznego Sp. z 0.0., 97-300 Piotrkéw
Trybunalski, Al. 3 Maja 31, zarejestrowanym w Sadzie Rejonowym dla Lodzi-
Srédmiescia w Lodzi pod nr KRS 0000039349, kapitat zaktadowy: 23.008.240,00
zt, REGON 590638145, NIP 771-22-81-594, reprezentowanym przez:

Piotra Gruszczynskiego - Prezesa Zarzadu Spoiki
zwanym dalej Zleceniodawca
A e ettt e et

----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

zwanym/-ag/ dalej "Zleceniobiorca",
dziatajacym/-a/ na POASTAWIE ........ceuureeruumeeeeesoeeemseeeeeeeeeseeoeoeooooeoeoeoeesesseoe .

----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

1. Zleceniodawca powierza, a Zleceniobiorca przyjmuje  administracje
nieruchomoscia zabudowang budynkiem uzytkowym przy ul. Dmowskiego 47
w Piotrkowie Tryb. (dz. nr 6/6 obr. 30 o pow. 0,5817 ha).

2. Zleceniobiorca oswiadcza, iz dysponuje biurem obstugi klienta potozonym przy

Ul e . Biuro dostosowane jest do obstugi oséb
niepetnosprawnych.
§ 2

Czynnosci Zleceniobiorcy wynikajace ze sprawowanej administracji zostaty
okreslone w zalacznikach:

- zalacznik Nr 1 - zadania z zakresu eksploataciji,
zatacznik Nr 2 - roboty konserwacyijne.

§ 3.

1. Zleceniobiorca zobowigzuje si¢ dostarczaé Zleceniodawcy informacje
dotyczaca potrzeb remontowych sporzadzong w oparciu o kontrole stanu
technicznego obiektow przeprowadzong zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia 1999 r. w sprawie
warunkoéw technicznych uzytkowania budynkow mieszkalnych (Dz. U.z 1999 r.
nr 74 poz. 836).

2. Realizacji podlegaja zadania zatwierdzone przez  Zleceniodawce
z zachowaniem procedur, o ktérych mowa w § 3 ust. 3.

3. Zobowigzuje sie Zleceniobiorce do udzielania zaméwien na wykonywanie
remontéw, kiérych warto$é nie przekracza 3000 EURO w obstugiwanych
lokalach, z zastrzezeniem iz umowy cywilnoprawne z Wykonawcami zawiera
Zleceniodawca. Nadzér inwestorski nad powyzszymi remontami zapewni
Zleceniodawca.

4. Zleceniobiorca bedzie dokonywat weryfikacji faktur za dostarczang wode,
kanalizacje, ciepto, energie elektryczng i ustugi kominiarskie pod wzgledem
zgodnosci ze stanem rzeczywistym. Obowigzkiem Zleceniobiorcy jest
szczegotowa analiza kosztow i wskazanie przyczyny ewentualnych znacznych
przekroczen z podaniem propozycji ich wyeliminowania, kazdorazowe
zgtaszanie awarii instalacji wodne;.
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Zweryfikowane faktury beda przedstawiane Zleceniodawcy do realizacji
w terminie na 2 dni przed uptywem terminu ptatnosci, jednak nie pézniej niz w ciggu
3 dni od daty otrzymania przez Zleceniobiorce. Niedotrzymanie powyzszego
terminu bedzie podstawa do obcigzenia Zleceniobiorcy odsetkami ustawowymi za
op6znienie w transakcji handlowej.

§ 4
Zadania i czynnosci Zleceniobiorcy wykraczajace poza zakres okreslony w § 1, §2
i 3 zostang uregulowane odrgbng umowa.

§ 6.

1. Zleceniodawca dopuszcza powierzenie wykonania robét, ktére zostana
wskazane w ofercie Zleceniobiorcy, podwykonawcom.

2. Zleceniobiorca jest zobowiazany do podania nazw/imion i1 nazwisk
podwykonawcéw oraz danych kontaktowych podwykonawcow.
Zleceniobiorca zawiadamia Zleceniodawce o wszelkich zmianach danych,
o ktérych mowa w zdaniu pierwszym, w trakcie realizacji zamowienia.

§ 6.
1. Zleceniobiorca bedzie otrzymywal wynagrodzenie ryczattowe miesieczne
W WYSOKOSCI  .ouverrinrninaneans zt. za administrowanie /zat. nr1/.
2. Za konserwacje i usuwanie awarii okreslone w zataczniku Nr 2 do umowy
Zleceniobiorca bedzie otrzymywac miesiecznie wynagrodzenie
w wysokoséci kosztéow rozliczonej konserwac]. Wynagrodzenie to nie
nie moze przekroczyé kwoty e zt.

Zleceniobiorca zobowiazany jest do rozliczenia kosztéw konserwacji
w okresach miesiecznych w terminie do 5 dnia nastepnego miesiaca.

3. Rozliczenie konserwacji nalezy dokonywaé na bazie elementéw scalonych,
tj. przy zastosowaniu ceny jednostkowej brutto na 1 mb, 1 m2 lub 1sztuke
w oparciu o stawki roboczogodziny, kosztéw ogdinych, zysku i kosztéw
transportu i zaopatrzenia obowigzujacych w TBS Sp. z 0.0., ceny materiatéw
wg faktur, w przypadku ich braku - wig aktualnych $rednich cen
SEKOCENBUDU - elementy scalone —zat. nr 5 do umowy.

4. Naprawy biezace nie wymienione w zataczniku Nr 3 o wartosci do 3000 EURO
rozliczane beda odrebnie, za faktycznie wykonane czynnosci uprzednio
zaakceptowane przez Zleceniodawce.

5. Wynagrodzenie Zleceniobiorcy, o ktérym mowa w ust. 1, 2 zostanie
powigkszone o nalezyty podatek od towaréw i ustug VAT,

§ 7.
1. Wynagrodzenie okreslone w 6 umowy pozostaje niezmienione przez okres
trwania umowy, z zastrzezeniem ust. 2.
2.  Wynagrodzenie moze ulec zmianie w przypadku gdy nastapi zmiana
stawki podatku od towaréw i ustug .
3. Strony ustalaja, ze w przypadku zaistnienia okolicznosci, o ktorych mowa
w ust. 2, Zleceniobiorca moze wystapié¢ do Zamawiajacego w terminie 30 dni od
daty wprowadzenia zmiany z wnioskiem o zmiang wynagrodzenia, przedkiadajac
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odpowiednie dokumenty potwierdzajace zasadno$é zlozenia takiego wniosku.
Zleceniobiorca powinien wykazaé¢ ponad wszelka watpliwosé, ze zaistniala
zmiana ma bezposredni wplyw na koszty wykonania zamowienia, oraz okresli¢
stopien, w jakim wptynie ona na wysokosé wynagrodzenia.

4. W terminie nie diuzszym niz 5 dni roboczych od daty wplywu wniosku Strony
podejmujg negocjacje w zakresie zmiany wynagrodzenia.

5. Zmiana wysokosci wynagrodzenia ustalona w negocjacjach obowiazywaé
bedzie od dnia wejscia w zycie zmian, o ktérych mowa w ust. 2.

6. W przypadku zmiany, o ktérej] mowa w ust. 2 wartosé netto wynagrodzenia
Zleceniobiorcy nie zmieni sie, a okreslona w aneksie wartosé brutto
wynagrodzenia zostanie wyliczona na podstawie nowych przepisow.

§ 8.
Za wykonang ustuge wg stawek okreslonych w  § 6 umowy, Zleceniobiorca
wystawia po zakornczeniu kazdego miesigca fakture VAT platng w terminie 14
dni od daty dostarczenia do TBS Sp. z o.0.

§ 9.

1. Zleceniobiorca jest zobowigzany przedstawié Zleceniodawcy wszelkie
materialy i dokumenty oraz udzieli¢ wyjagnienr niezbednych do dokonania
przez Zleceniodawce oceny prawidtowosci wykonywania przez Zleceniobiorce
czynnosci i obowigzkéw wynikajacych z niniejszej umowy.

2. W przypadku wadliwego wykonania przez Zleceniobiorce czynnosci
I obowigzkéw wynikajacych z umowy, Zleceniobiorca zobowigzany jest do
zaptaty kary umownej w wysokosci 20 % miesigcznego wynagrodzenia brutto,
o ktorym mowa w §6 ust. 1 umowy, za miesigc poprzedzajacy miesigc
udzielenia kary, za kazde naruszenie warunkéw umowy.

3. Kara nalezna Zleceniodawcy zostanie potracona z biezacego wynagrodzenia.

4. W przypadku szkody przewyzszajacej wysokosé zastrzezonej kary umownej
Zamawiajacy moze dochodzié odszkodowania na zasadach ogoinych.

5. Przed natozeniem kary, Zleceniodawca informuje Zleceniobiorce o stwierdzonym
uchybieniu na pi$mie. Zleceniobiorca ma prawo w terminie 3 dni roboczych od

dnia podjecia informacji o postawionym zarzucie, do przedstawienia
argumentéw przemawiajgcych za brakiem wiw uchybienia lub brakiem winy
W jego powstaniu. Zleceniodawca w terminie 3 dni roboczych ustosunkowuje sie
do argumentoéw Zleceniobiorcy i ewentualnie odstepuje od natozenia kary.

6. Zleceniobiorca zobowiazany jest do wykonywania czynnosci i obowiazkéw
wynikajacych z niniejszej umowy z nalezyty starannoscia, a takze chronié

interesy Zleceniodawcy w toku realizacji powierzonych obowigzkow
i czynnosci.

7. Zleceniobiorca ponosi odpowiedzialnogé za skutki wykonywanych czynnosci
I obowiazkéw oraz jest zobowigzany do naprawiania szkéd wyrzadzonych

Zleceniodawey lub osobom trzecim wskutek niewykonania badz wadliwego
wykonania obowiazkéw wynikajgcych z umowy.

8. Zleceniobiorca ponosi odpowiedzialnosé za niezgtoszenie koniecznosci

wykonania remontu w razie powstania szkody w mieniu lub zdrowiu oséb
trzecich lub Zleceniodawcy.
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§ 10.

1. Zleceniobiorca zobowiazuje si¢ do niezawierania, w okresie obowigzywania
niniejszej umowy, uméw o zarzadzanie i administrowanie ze wspdlnotami
mieszkaniowymi, ktérych nieruchomosciami zarzadza, w dniu zawarcia
niniejszej umowy, Zleceniodawca.

2. W przypadku naruszenia zobowiazania, o ktérym mowa w ust. 1, Zleceniobiorca

zobowiazany jest do zaptaty kary umownej w wysokosci 10.000 zt.

§ 11.
Powierzenie przetwarzania danych Zleceniobiorcy zostanie uregulowane
w odrebnej umowie.
§ 12.
Zleceniodawca zastrzega sobie prawo kontrolowania prawidtowosci realizacji
zadan wynikajacych z umowy.

§ 13.
Umowa zostaje zawarta na czas okreslony i obowigzuje od dnia ................... do
o |41 R e
§ 14.

1. Umowa moze byé rozwiagzana przez kazda ze Stron za uprzednim 3-miesigcznym
pisemnym wypowiedzeniem ze skutkiem na koniec  miesiaca,
z zastrzezeniem ust. 2 i 3.

2. W przypadku rozwigzania umowy o zarzadzanie zawartej pomiedzy
Zleceniodawca a Miastem Piotrkéw Tryb. i niepowierzenia Zleceniodawcy
nieruchomosci przy ul. Dmowskiego 47 w dalsze zarzadzanie, umowa
o administrowanie ulegnie rozwigzaniu za uprzednim dwutygodniowym
wypowiedzeniem.

3. W przypadku razacego naruszenia przez Zleceniobiorce obowigzkow
wynikajacych z umowy lub trzykrotnego zastosowania kary umownej, o ktorej
mowa W 9 ust. 2 umowy, badZz naruszania zobowiazania, o ktérym
mowaw 10 ust. 1 umowy, Zleceniodawca moze rozwigzaé umowe
ze skutkiem natychmiastowym.

4. Najpé6zniej na 3 dni przed rozwigzaniem umowy Zleceniobiorca zobowigzany
jest do przekazania protokotem zdawczo-odbiorczym podmiotowi
przejmujacemu administrowanie kompletu dokumentéw a w szczegdlnosci:
dokumentacji technicznej budynku / w tym: uzupetnionych i zaktualizowanych
ksiazek obiektéw budowlanych wraz z protokolami przegladu stanu
technicznego budynku /, teczek lokali, uméw najmu, uzyczenia,
umoéw na reklamy i biezacej korespondenciji.

§ 15.
1. Zleceniobiorca zobowiazuje sie posiadaé przez caly okres obowigzywania
umowy:

a) ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej w zakresie prowadzonej
dziatalnos$ci, zwiazanej z przedmiotem zaméwienia na sume gwarancyjna nie
mniejsza niz 50.000 zt. ( stownie: pigédziesiat tysiecy zt.),

b) ubezpieczenie OC zarzadcy na kwote co najmniej rownowazng w ztotych
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50.000 EURO, w odniesieniu do jednego zdarzenia oraz wszystkich zdarzen,
ktdrych skutki s3 objete umowa ubezpieczenia OC. W/w minimalna kwota
ubezpieczenia ustalana jest przy zastosowaniu kursu sredniego EURO,
ogtoszonego przez NBP po raz pierwszy w roku, w ktorym umowa
ubezpieczenia OC zostata zawarta.

2. Zleceniobiorca zobowigzany jest przediozyé Zleceniodawcy umowy

ubezpieczenia, o ktérych mowa w ust. 1.

3. Jezeli w trakcie realizacji umowy dokumenty potwierdzajace, ze Zleceniobiorca
jest ubezpieczony tracg waznos$é, Zleceniobiorca jest zobowigzany do zawarcia
nowej umowy i przediozenia kserokopii dokumentéw ubezpieczeniowych,
poswiadczonych za zgodno$é z oryginatem w terminie 5 dni od dnia zawarcia
umowy.

4. W przypadku nie wywiazania sie Zleceniobiorcy z obowiazku ubezpieczenia,
o ktérym mowa w ust. 1 w ustalonym terminie, Zleceniodawca dokona tego
ubezpieczenia, a kosztami obciazy Zleceniobiorce.

§ 16.

Wszelkie zmiany do niniejszej umowy moga byé wprowadzone jedynie w formie
pisemnej pod rygorem niewaznosci.

§ 17.

W sprawach, ktére nie zostaly uregulowane niniejsza umowa, majg zastosowanie
przepisy kodeksu cywilnego.

§ 18.
Umowe sporzadzono w 2 jednobrzmiacych egzemplarzach, z ktorych
1 egzemplarz otrzymuje Zleceniodawca i 1 egzemplarz Zleceniobiorca.

Zleceniodawca: Zleceniobiorca:

RAD‘.CA RP RAWNY

Mag %usiewicz
feit= 10






Zatacznik Nr 1

do umowy z dnia .......cceeemveeeonennnn,

ZADANIA
Z ZAKRESU EKSPLOATACJI

Obstuga administracyjna

Utrzymanie czystosci i porzadku w budynkach, na drogach, chodnikach,

zatokach parkingowych oraz na terenach zielonych.

Techniczna obstuga obiektéw.
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1. Obstuga administracyjna obiektow.
1.4. Prowadzenie i aktualizowanie danych dotyczacych lokali z uwzglednieniem
powierzchni lokali uzytkowych,

1.2. Prowadzenie ksigzki obiektu.
1.3. Prowadzenie i aktualizowanie ewidencji chodnikow.

1.4. Biezace prowadzenie dla kazdego lokalu oddzielnie tzw. "teczki lokalu"
Iz zachowaniem ciaglosci korespondencji i dokumentéw kolejnych
najemcow danego lokalu/, obejmujacej:

a) protokoét pomiaru powierzchni uzytkowej lokalu,
b) protokét zdawczo-odbiorczy lokalu zawierajacy:
- ocene stanu technicznego lokalu z ustalonym stopniem zuzycia
znajdujacych sie w nim elementéw wyposazenia technicznego,
- doktadny opis stanu technicznego urzadzen,

1.5. Przeprowadzanie odczytéw wodomierzy i cieptomierzy gtéwnych raz
: w miesiacu. W przypadku podwyzki opifat za wode, kanalizacje, energie
cieplna odczyty nastepuja przed wprowadzeniem podwyzek.

1.6. Prowadzenie spraw zwigzanych 2z lokalami uzytkowymi w oparciu
o wytyczne wlasciwego organu administracji samorzadu terytorialnego

z zachowaniem obowiazujacych aktéw prawnych i wytycznych
w zakresie:
a) sporzadzanie i przekazywanie do zleceniodawcy wykazéow dot.

pustych i majacych sie zwolni¢ lokali uzytkowych,

b) sporzadzanie informacji o stanie technicznym lokali uzytkowych
przeznaczonych do przetargu wraz z petnym zakresem robot
remontowych do wykonania,

c) zamieszczanie w siedzibie podmiotu administrujagcego lokalami
uzytkowymi ogloszen o przetargach zawierajacych informacje
o lokalach do przetargu, warunkach przystapienia do przetargu,

d) udostepnianie lokali osobom zainteresowanym najmem w terminach
okreslonych w ogtoszeniu o przetargu,

e) przekazanie lokalu nowemu uzytkownikowi wskazanemu przez
wynajmujacego w oparciu o wyniki przetargu oraz sporzadzenie
protokotu zdawczo-odbiorczego z uzytkownikiem, ktéry winien

zawieraé rozliczenie uzytkownika zdajacego w tym:

- doktadny opis stanu technicznego i urzadzen,

- w przypadku roszczeri zdajacego co do poniesionych nakladéw na

ulepszenie lokalu nalezy wyodrgbni¢ zakres robét bedacych
przedmiotem ewentualnych wzajemnych rozliczen,

f) prowadzenie kontroli lokali uzytkowych w zakresie zgodnosci
uzytkowania z warunkami ustalonymi umowa i egzekwowanie
wykonania tych warunkéw pod rygorem rozwiazania umowy .

1.7. Przyjmowanie i ewidencjonowanie zgtoszen, interwencji i whioskéw
uzytkownikéw lokali i zatatwianie ich zgodnie z obowiazujacymi przepisami.
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1.8. Roznoszenie korespondencji, w szczegélnosci faktur dla uzytkownikéw lokali
oraz innych pism /luméw, aneksow/ dotyczacych lokali uzytkowych.

2. Utrzymywanie czystos$ci i porzadku.

2.1. Utrzymywanie czystosci i porzadku na drogach, chodnikach, zatokach
parkingowych oraz na terenach zielonych objetych administracja:

al sprzatanie i usuwanie $mieci, odpadéw z niezabudowanych czesci

nieruchomosci i czesci obiektu budowlanego przeznaczonego do
wspolnego uzytkowania, gromadzenia $mieci, odpadéw w miejscach na ten cel
przeznaczonych - zgodnie z Ustawa z dnia 13.09.96 r. o utrzymaniu czystosci
porzadku w Gminach /Dz.U. z 2024 r. poz. 399 z pézn. zm. /, Regulaminem
utrzymania czystosci i porzadku na terenie Gminy Piotrkéw Trybunalski
stanowigcym zatgcznik do Uchwaly Rady Miasta w Piotrkowie Tryb.

b) utrzymanie porzadku na strychach,

c) utrzymanie w stanie gotowosci urzadzen p.poz. budynku zgodnie
z Rozporzadzeniem Min. Spraw Wewnetrznych i Administracji z 7.06.2010 r.
/ Dz. U. z 2023, poz. 822 /,

d) konserwacja terenéw zielonych poprzez:
- okresowe koszenie traw,

- pielegnacje /przycinanie i przeswietlanie/ krzewow ozdobnych

i zywoplotow,
- Uzupetniajgce siewy traw,
e) oczyszczanie ze s$niegu, lodu i blota oraz innych zanieczyszczen

z chodnikéw, zatok potozonych wzdluz nieruchomosci jak rowniez
z drég wewnatrzosiedlowych, usuwanie $liskosci z chodnikéw
Iposypywanie piaskiem, usuwanie oblodzer/,

f) usuwanie nadmiaru s$niegu z dachéw, drég wewnatrzosiedlowych
placéw, stracanie sopli z rynien, gzymséw. Koniecznoéé zatrudnienia
specjalistycznych firm oraz zaangazowanie dodatkowych srodkéow
transportowych i sprzetowych - bedzie podiegato rozliczeniu
ze Zleceniodawca w frybie usuwania awarii,

g) mycie klatek schodowych, okien i lamperii olejnych z czestotliwos$cia nie
mniejsza niz raz na kwartat,

h) przygotowanie = budynku i terenéw do sezonu zimowego
i wiosennego.

3. Techniczna obsfuga obiektéw i zasobéw lokalowych.

3.1. Prowadzenie kontroli i przegladéw stanu technicznego budynkéw
(zgodnie z Rozdzialem 2 Rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych
I Administracji z dnia 16 sierpnia 1999 r. w sprawie warunkéw technicznych
uzytkowania budynkéw mieszkalnych).

3.2. Sporzadzenie bilansu potrzeb remontowych budynku facznie

Z programem modernizacji i remontéw kapitalnych w ukladzie rzeczowo-
finansowym.
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3.3. Ocena pilnosci realizacji potrzeb remontowych, uczestniczenie

w ustalaniu hierarchii potrzeb przy udziale Zleceniodawcy w przypadku
braku srodkéw na peing realizacje potrzeb.

3.4. Uczestnictwo w realizacji zadan remontowych zlecanych przez Zleceniodawce,
w szczegolnosci:
- wprowadzanie wykonawcy na obiekt,
- udziat w odbiorach wykonanych robét.

3.5. Prowadzenie dokumentow okreslonych przepisami prawa budowlanego
dla obiektéw i urzadzen technicznych:
a) ksigzka obiektu budowlanego,

b) prowadzenie biezacej ewidencji zgloszen konserwacyjnych i ich
realizacji.

3.6. Biezaca kontrola terminéw wykonywania przegladow przez UDT
Iprzechowywanie protokotéw badan i odbioru urzadzen technicznych
dopuszczonych do ruchu, ksigzek obslugi dzwigow, urzadzen
hydroforowych, zbiornikéw cisnieniowych, weztéw cieptowniczych /.

3.7. "Dyzury konserwatorskie" - utrzymanie ciggtego dyzuru elektrycznego,
wod.-kan., w godz. 6 % — 22% we wszystkie dni tygodnia i-inne dni wolne od
pracy.

3.8. Niezwloczne reagowanie na zgloszenia awarii, organizowanie wszelkich
dzialtan niezbednych do likwidacji awarii instalacji, urzadzen oraz
uszkodzen drzew na administrowanym terenie, w zakresie wynikajgcym
z zalacznika robét konserwacyjnych.

3.9. Podejmowanie zakresu robét zwiazanych z zabezpieczeniem usuniecia
awarii i poinformowanie Zleceniodawcy o zaistniatej awarii oraz kosztach
jej usuniecia w terminie 7 dni. Koszty usunigcia awarii wykraczajacych
poza zakres konserwacji okreslonej w zal. nr 2 pokryje Zleceniodawca.
Usuwanie skutkow awarii wymaga dokonania uzgodnien
ze Zleceniodawca.

3.10. Sprawdzanie stanu technicznego instalacji wody i armatury sanitarnej

pod katem szczelnosci oraz wodomierzy pod katem sprawnosci dziatania
kazdorazowo na wniosek Zleceniodawcy.

3.11. Prowadzenie korespondencji zwigzanej z techniczng sferg obstugi
obiektéw i zasobow.

3.12. Prowadzenie biezacej ewidencji zgtoszen konserwacyjnych i ich realizacji.



3.13.

3.14.
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Nadzér nad wykonywaniem przegladéw kominiarskich i czyszczeniem
przewodow kominowych - zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury
z 12.04.2002 r. w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiadaé
badynki i ich usytuowanie / Dz. U. z 2022 r., poz. 1225
z poéizn. zm.J oraz rozporzadzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych
i Administracji z dnia 7.06.2010 r. w sprawie ochrony przeciwpozarowej
budynkéw i innych obiektéw budowlanych i terenéw / Dz. U. z 2023 r,
poz. 822 /.

Instalowanie i obstuga osuszacza stanowigcego wiasnos¢ Zleceniodawcy

w lokalach wskazanych przez Zleceniodawce .

- dowoz osuszacza do lokalu

- zainstalowanie urzadzenia wraz z podigczeniem energii elektrycznej

- biezgca obstuga — usuwanie nadmiaru wody

- okreslanie czasu pracy osuszacza w danym lokalu (spisywanie stanu
licznika urzadzenia przed i po zainstalowaniu)

- zabezpieczanie osuszacza przed zniszczeniem

- Uzywanie osuszacza zgodnie z instrukcja obstugi.






Zatacznik Nr 2
do umowy z dnia..................

ROBOTY KONSERWACYJNE

ZASADY OGOLNE WYKONANIA KONSERWAC.JI | DROBNYCH NAPRAW

Konserwacja i drobne naprawy sa zabiegami majacymi na celu utrzymanie
obiektow, instalacji i urzadzen technicznych w statej sprawnosci uzytkowej.
Cel ten jest osiggany w wyniku dokonywania przegladow i ogledzin stanu
technicznego obiektéw i ich wyposazenia technicznego oraz usuwania
stwierdzonych drobnych uszkodzen i niesprawnoséci technicznych.
Przeglady i ogledziny obejmuja:

1) pokrycia dachowe, elewacje budynkéw oraz stolarke okienng i drzwiowa,
2) instalacje elektryczna,

3) instalacje centralnego ogrzewania i weztéw cieplnych,

4) instalacje wodno-kanalizacyjna,

S) kominy

7) drogi i chodniki oraz znaki drogowe w obrebie administrowanych zasobéw.

1. Pokrycia dachowe, elewacje budynkéw oraz stolarka
okienna i drzwiowa - zakres konserwacii i drobnych napraw.
Do zakresu rzeczoweqo, obciaZajaceqgo administratora obiektu naleza:

- miejscowa likwidacja przeciekéw wody poprzez przecigcie pecherzy,
wstawienie tat o pow. do 1 m2 do 5 % pow. dachu,

- miejscowe uszczelnienie pokrycia dachowego poprzez smarowanie
pokrycia papowego /zalanie $rodkiem uszczelniajacym/ o pow. do 5 %
potaci dachu,

- naprawa poprzez prostowanie, mocowanie i lutowanie drobnych uszkodzen
obrébek blacharskich, daszkéw, gzymsow, paséw podrynnowych,
parapetow zewnetrznych i innych wystepujacych na elewacji i dachu,
facznie z zabezpieczeniem antykorozyjnym do 5 % ogétu elementéw
wystepujacych na budynku,

- pojedyncza wymiana, uzupehienie lub uszczelnienie pokrycia
dachéwkowego, wzglednie gasiora do 5 % pow. dachu,

- reperacja wiazéw dachowych, elementéw drabin, klamer wiazowych
prowadzacych na dach,

- reperacja miejscowa odparzonego tynku bez wzgledu na rodzaj podioza
z usunigeciem gruzu do 2 m? na budynku,

- uzupetnienie ubytkéw tynku /podfozal wraz z przetarciem nowego tynku
do 2 m? na budynku,

- usuniecie drobnych uszkodzer w elementach elewacji budynku - do 2 m2 na
budynku oraz naprawa schodéw wejsciowych do budynku,

- dopasowanie stolarki okiennegj i drzwiowej oraz regulacja baskwili, zamkow
W pomieszczeniach wspdlnego uzytkowania /klatki schodowe, korytarze
piwniczne, strychy, itp./,




-

- przygotowanie budynku do okresu zimowego, uzupetnienie brakujacych
srub w stolarce okiennej i drzwiowej, sprawdzenie domykalnosci
szczelnosci drzwi i okien w pomieszczeniach wspolnego uzytkowania,
powodujacych straty ciepta w budynku,

- naprawa standardowych oku¢ stolarskich, zamkoéw i samozamykaczy,
drobna naprawa ogrodzen i bram.

. Instalacja elektryczna w budynku - zakres konserwaciji

i drobnych napraw.

Do zakresu rzeczowego naleza:

- wymiana lub uzupetnienie zaréwek w lampach w klatkach schodowych,
piwnicach oraz w lampach orientacyjnych,

- uzupetnienie brakujacych kloszy,

- wymiana lub naprawa lamp,

- naprawienie, wyregulowanie lub wymiana automatéw schodowych,

- wymiana bezpiecznikéw i gtéwek bezpiecznikowych w obwodzie
administracyjnym danego budynku.

wymiana gniazd bezpiecznikowych w obwodzie administracyjnym danego
budynku,

- wymiana i uzupenienie brakujacych dekli w puszkach - elektrycznych,

- wymiana uszkodzonych wylacznikéw i przyciskéw dzwonkowych,

- utrzymywanie skrzynek elektrycznych pigtrowych i gtdbwnych w czystosci,
sprawdzenie umocowania przewoddw elektrycznych,

wyszukiwanie przerw i zwaré w instalacji elektrycznej oraz usuwanie
przyczyn wraz z wymiang upalonych koricéwek w obwodzie
administracyjnym danego budynku,

- usuwanie uszkodzen w instalacji odgromowej budynku bez wymiany
poszczegdinych elementéw,

- dokonywanie okresowych pomiaréw instalacji elektrycznej WLZ,
oswietlenia administracyjnego oraz odgromowej,

- kontrola instalacji elektrycznej oswietleniowej administracyjnej pod katem
kradziezy energii elektrycznej i likwidacja kradziezy.

. Instalacja centralnego ogrzewania, urzadzenia i wezly ciepine.

Zakres konserwacji i drobnych napraw w poszczegdinych okresach
uzytkowania instalacji, urzadzen i weztéw cieplnych obejmuje cztery fazy —
etapy:

1) konserwacja instalacji i urzadzen c.o. w okresie sezonu grzewczego, tacznie z
zabezpieczeniem awarii,

1) przeprowadzenie przegladéw instalacji i urzadzen po zakoriczonym
sezonie grzewczym wraz z "zawieszeniem" czynnika ogrzewczego w
instalacji,

3) przeprowadzenie konserwacji weztow i instalacji centralnego ogrzewania
w okresie poza grzewczym,

a) w wezle cieplnym:
- udroznienie kratki odptywowej,
- udroznienie odplywow ze zlewu,
- kontrolowanie stanu technicznego odmulaczy wraz z okresowym
oczyszczeniem filtra,
- dokonywanie przegladow szczelnosci i naprawa zaworow
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wystepujacych w wezle /zawory bezpieczenstwa, czerpalne,
spustowe, zaporowe/,
- okresowe kontrolowanie wskazan przyrzadéw pomiarowych
Imanometry, termometry, liczniki poboru ciepta i urzadzenia KPJ,
- okresowe czyszczenie, sprzatanie, zabezpieczenie antykorozyjne

elementow wezla cieplnego wraz z kontrola stanu utrzymania
pomieszczenia , $cian, drzwi, okien,

- utrzymanie w petnej sprawnosci technicznej aparatury kontrolno-
pomiarowej, zgodnie z instrukcja obstugi,

- utrzymanie w petnej sprawnosci technicznej maszyn i urzadzen
zgodnie z dokumentacja techniczno-ruchowa,

- okresowe uzupetnienie wody w instalacji c.o.,

- miejscowe uzupeknianie brakujacej izolacji cieplnej, rurociggéw c.o. i
zasobnika c.w.,

- utrzymanie w prawidtowym stanie oznakowania kolorystycznego
rurociggéw w wezle cieplnym

b) w instalacji cieplnej w budynku:

- w uzasadnionych przypadkach spuszczenie i napetnienie czynnika
grzewczego w instalacji,

- skontrolowanie stanu technicznego z ewentualnym uszczelnieniem
oraz pojedyncza wymiana wszystkich rodzajow zaworéw
wystepujgcych na instalacji,

- miejscowa naprawa izolacji cieplnej rurociagéw poziomowych
i pionowych instalacji c.o.,

- zabezpieczenie na okres zimy grzejnikéw i ich podtaczen na parterach,
klatkach schodowych i innych pomieszczeniach narazonych na
bezposredni wpltyw warunkéw atmosferycznych.

4) przeprowadzenie przegladu instalacji i urzadzen c.o. przed rozpoczeciem
Sezonu grzewczego wraz z jej uruchomieniem na poczatku sezonu.

. Instalacja wodno-kanalizacyjna w budynku.

Zakres konserwacji i drobnych napraw obejmuie:

- sprawdzenie prawidlowos$ci dziatania wodomierza gtdwnego

- sprawdzenie stanu instalacji wodnej z ewentualnym usunieciem
nieszczelnosci,

- uszczelnienie wszystkich zaworéw wodnych oraz ich pojedyncza wymiana
wystepujgcych na instalacji,

- likwidowanie miejscowych przeciekéw na instalacji wodnej jak rowniez
przyboréw zainstalowanych w pomieszczeniach wspdlnego uzytkowania,

- czyszczenie i udraznianie studzienek na posesji,

- czyszczenie i udraznianie pionéw i poziomoéw kanalizacyjnych,

- haprawienie rur wywietrznikowych zeliwnych zamontowanych w pionie
kanalizacyjnym,

- usuwanie miejscowych przeciekéw na poziomach i pionach
kanalizacyjnych,

- okresowy przeglad i czyszczenie rewizji czyszczakow,

- czyszczenie kratek kanalizacyjnych ulicznych,

- okresowa kontrola stanu technicznego suchych pionéw p.poz.,

- uszczelnianie lub wymiana pokryw rewizyjnych zamontowanych na pionach
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i poziomach,

- naprawa, uzupenienie lub wymiana wiazéw do studzienek rewizyjnych
tacznie z ich zamocowaniem.

5. Przewody kominowe.

- drobne reperacje czap kominowych,

- uzupetnienie spoinowania zewnetrznego wzglednie uzupetnienie tynku
do wielkosci 5 % pow. komina,

- dorazne kontrole kominiarskie w sytuacjach awaryjnych.

6. Drogi wewnetrzne, chodniki, zatoki parkingowe, place

postojowe, znaki drogowe wewnatrzosiedlowe.

Zakres rzeczowy konserwaciji i drobnych napraw obejmuje:

- usuniecie miejscowych zapadnieé i nierownosci w chodnikach polegajace
na regulacji do 4-ch ptytek w jednym miejscu do 1 % pow. chodnika,

- drobne reperacje miejscowe drég, zalanie zaprawa cementows zapadnigé
i dziur o pow. do 0,25 m?w jednym miejscu do 1 % pow. drogi,

- prostowanie uszkodzonych znakéw drogowych i ich odnawianie na
drogach wewnetrznych objetych administracja.




