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OPIS TECHNICZNY '

1. Podstawa opracowania i literatura

- Zlecenie Towarzystwa Budownictwa Spotecznego spotka z 0.0. W Piotrkowie
Tryb., Al. 3-go Maja 31,

- Wizja lokalna oraz pomiary wiasne (pekniecia, rysy, ugiecia stropéw, zawilgo-
cenia),

- Wywiad srodowiskowy,

- Ksigzka obiektu budowlanego,

- Dz. U. Nr 106 z dnia 5 grudnia 2000r., poz. 1126, Prawo Budowlane- tekst jed-
nolity z pozniejszymi zmianami,

- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002r. w sprawie warun-
kow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,

- Polskie Normy Budowlane i inne dokumenty posiadajgce moc prawng w okre-
sie wykonywania opracowania,

- Literatura fachowa: J. Thierry, S. Zaleski: Remonty budynkdéw i wzmacnianie
konstrukciji;

- PZIiTB: Kontrola stanu technicznego obiektéw budowlanych;

- W. Zenczykowski: Budownictwo ogdlne,

- Wytyczne w sprawie opracowywania ekspertyz techniczno — ekonomicznych i
przegladoéw sprawnosci technicznej budynkéw mieszkalnych” CUTOB.

- Wydawnictwo Sekocenbud — Biuletyn Cen Robdt Zagregowanych Elementow i
Obiektéw Budowlanych,

- Brunarski L. Metoda diagnostyki budowlanej — ITB Kwartalnik 1-2 z 1992r.

- Brunarski L. Procedury oceny istniejgcych konstrukcji, Materiaty Budowlane
11/1998 Warszawa,

- Remonty i modernizacje budynkdw, praca zbiorowa pod redakcjg prof. Maria-
na Abramowicza — Verlag Dashofer sp. z 0.0.

- Ustalenia z Inwestorem.
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2. Przedmiot, zakres i cel opracowania

Przedmiotem opracowania jest budynek mieszkalny oficyny, wielorodzinny
parterowy, usytuowany na posesji w Piotrkowie Trybunalskim ul. Garncarska 9.

Celem opracowania jest ustalenie aktualnego stanu technicznego budyn-
ku, a takze okreslenie zakresu prac rozbidrkowych, tak aby nie naruszy¢ uktadu
konstrukcyjnego i nalezycie zabezpieczyC pozostate budynki znajdujgce sie w
bezposrednim sgsiedztwie rozbieranego budynku.

Zakres opracowania obejmuje gtbwne elementy konstrukcyjne budynku:
Sciany, stropy, dach, itp., a takze bezposrednie sgsiedztwo przylegtych dziatek.

3. Dane ogolne, opis do projektu zagospodarowania
3.1. Stan istniejgcych

Na terenie objetym opracowaniem znajdujg sie obecnie:

- budynek mieszkalny frontowy przy ulicy Garncarskiej (nie bedacy przed-
miotem opracowania),

- budynek parterowy, mieszkalny oficyny potozony przy zachodniej granicy
dziatki 233, przylegajgcy do takiej samej zabudowy na sgsiedniej dziatce,

- budynki gospodarcze w granicy wschodniej dziatki 233, nie podlegajgce

niniejszemu opracowaniu.

Budynek posiada elewacje frontowg wschodnig od strony podwdrza pose-
sji, elewacje szczytowe potudniowg i potnocng. Od strony elewacji pétnocnej bu-
dynek oficyny przylega gankiem do budynku frontowego. Ganek stanowi wiatrotap
dla mieszkania nr 9 mieszczgcego sie w budynku frontowym.

Do dziatki doprowadzone sg media miejskiej infrastruktury technicznej: wo-
da, kanalizacja sanitarna, sie¢ gazowa i energetyczna.

Wejscia do mieszkan w oficynie z podworza posesji poprzez dobudowane
do oficyny ganki wejsciowe.

Omawiany budynek murowany z cegty petnej. Budynek nie podpiwniczony
(tylko lokalne piwniczki z dostepem z mieszkan), z poddaszem nie uzytkowym, ze

stropami na belkach drewnianych, dach drewniany pokryty papa.
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Budynek wytgczony z uzytkowania. Czesciowo drewniane elementy zostaty
rozebrane przez osoby prowadzgce prace na dziko. Otwory okienne i drzwiowe
parteru lokali od strony potudniowej zamurowane na petno w celu ograniczenia
dostepu 0s6b trzecich.

Nie projektuje sie zmiany funkcji i przeznaczenia budynku.

Parametry budynku:

Powierzchnia zabudowy — 156,19 m?.

Powierzchnia uzytkowa

-mieszkanie nr 12 — 26,76 m?
-mieszkanie nr 11 - 46,78 m?
-mieszkanie nr 10 - 34,24 m?

Razem 107,78 m?
Kubatura — 960,6 m°.
Liczba mieszkan -3

Dokumentaciji technicznej brak.

3.2. Dane informujace, czy dziatka lub teren sa wpisane do reje-
stru zabytkow oraz czy podlegaja ochronie na podstawie ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Dziatka, przylegty teren jak i przedmiotowy budynek nie sg wpisanw do re-
jestru zabytkéw. Znajdujg sie w strefie ochrony konserwatorskiej na podstawie
przepisow szczegolnych oraz obowigzujgcych aktow prawa miejscowego (obszar
zabytkowego uktadu urbanistycznego srédmiescia Miasta Piotrkowa Trybunalskie-
go wpisanego do rejestru zabytkéw dnia 14 wrzesnia 1967 roku pod oznaczeniem
KL.IV-680/482/67).

3.3. Projektowane zagospodarowanie dziatki

Omawiany budynek oficyny mieszkalnej przylega bezposrednio do podob-
nej zabudowy na sgsiedniej dziatce Garncarska 7. Aby nie pogorszyC statyki sg-
siedniej zabudowy, rozbiérce nie bedzie podlegata Sciana zachodnia omawianej

oficyny przylegajaca do sasiedniej zabudowy. Rozbiérce nie bedzie réwniez pod-
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legat ganek wejsciowy do lokalu mieszkalnego nr 9 znajdujgcego sie w budynku
frontowym.

Nie ulegng zmianie sposoby komunikacji dla lokali mieszkalnych w budynku
frontowym.

Wijazd i wejscie na teren posesji nie ulegnie zmianie — poprzez brame prze-
jazdowg w parterze budynku frontowego. Ne projektuje sie zmiany potozenia ist-
niejgcych chodnikéw, jezdni, parkingow.

Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

» zaopatrzenie w energie elektryczng — bez zmian, za pomocg istniejgcego
indywidualnego przytgcza z sieci energetyczne,.

» zaopatrzenie w wode — bez zmian, odprowadzenie $ciekdw sanitarnych i
wod opadowych poprzez istniejgce przytgcza. Odprowadzenie wéd opadowych z
dachu i dziatki pozostaje bez zmian. Projektowany remont nie zmienia sposobu
ogrzewania budynku, nie bedzie wymagane dodatkowe podtgczenie do sieci cie-
ptowniczej.

* SposOb gospodarowania odpadami: nieczystosci gromadzone sg w konte-
nerach do segregacji odpaddw w istniejgcym smietniku na terenie dziatki. Nie wy-
stgpi zmiana w tym zakresie.

Miejsca parkingowe zlokalizowane na terenie posesji nie ulegajg zmianom i
nie sg objete niniejszym opracowaniem

Zmianie legnie powierzchnia powierzchnie biologicznie czynna dziatki 233 i
powiekszy sie o powierzchnie rozbieranej oficyny czyli o 156,19 m?.

4. Ochrona specjalna dziatki

Teren dziafki z budynkiem przeznaczonym do rozbidrki nie podlega specjal-
nym warunkom ochrony ekologicznej, nie znajduje sie w strefie chronionego krajo-
brazu, nie wystepujg na nim pomniki przyrody ani inne elementy przyrodnicze
podlegajgce ochronie. Dziatka, przylegty teren jak i przedmiotowy budynek nie sg
wpisane do rejestru zabytkdéw. Znajdujg sie w strefie ochrony konserwatorskiej na
podstawie przepisdéw szczegdlnych oraz obowigzujgcych aktdow prawa miejscowe-
go (obszar zabytkowego uktadu urbanistycznego srédmiescia Miasta Piotrkowa
Trybunalskiego wpisanego do rejestru zabytkow dnia 14 wrzesnia 1967 roku pod
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oznaczeniem KL.IV-680/482/67). Przedmiotowa rozbiorka nie znajduje sie w gra-
nicach terenu gorniczego i w strefie i oddziatywan zwigzanych z eksploatacjg gor-
niczg. Teren nie jest potozony na terenach zalewowych oraz nie jest zagrozony
osuwaniem sie mas ziemnych. Piotrkow Trybunalski nie jest miejscowoscig uzdro-
wiskowg, w zwigzku z czym nie jest wymagane uzgadnianie projektu decyzji z
wiasciwym ministrem ds. zdrowia.

5.0pis elementéw budynku i ekspertyza - ocena stanu
technicznego

Powodem wykonania niniejszej ekspertyzy jest widoczne znaczne pogor-
szenie sie stanu technicznego budynku. Od wyprowadzenia ostatniego lokatora,
do dnia dzisiejszego nie byty prowadzone Zzadne roboty remontowe na omawia-
nym budynku oficyny. Wykonano jedynie zamurowanie otworow okiennych i

drzwiowych, aby utrudni¢ wstep do budynku osobom postronnym.

Obiekty budowlane muszg spetnia¢ szes¢ podstawowych wymagan:
1. Bezpieczenstwa konstrukgji.
2. Bezpieczenstwa pozarowego.
3. Bezpieczenstwa uzytkowania.
4. Odpowiednich warunkow higieny i zdrowotnych oraz ochrony srodowiska.
5. Ochrony przed hatasem i drganiami.

6. Oszczedno$ci energii i odpowiedniej izolacyjnosci cieplnej przegrod.

Wymagania stawiane istniejgcym konstrukcjom budowlanym nie powinny
odbiega¢ od wymagan stawianych konstrukcjom projektowanym zgodnie z aktual-
nie obowigzujgcymi przepisami i normami.

Budynek nie posiada aktualnej dokumentacji architektoniczno-konstrukcyj-
nej, nie istnieje tez aktualna inwentaryzacja omawianych obiektéw. Niniejsze opra-
cowanie nie obejmuje wykonania szczegdtowej inwentaryzacji budynku oficyny.
Do oceny stanu technicznego wykorzystano dane z pomiaréw grubosci elemen-
téw konstrukcyjnych Scian, uktadéw konstrukcyjnych i wymiaréw elementdéw stro-
pow oraz wiezby dachowe;.
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Na podstawie skryptu WACETOB ,Zuzycie obiektow budowlanych” War-

szawa 2000 r., w niniejszym opracowaniu przyjeto nastepujgcag skale ocen: bar-

dzo dobry, dobry, sredni, zadowalajacy, zly, awaryjny.

Tabela 1 - Kryteria ogdine oceny i klasyfikacji technicznej stanu ele-

mentow budynku

Lp.

Klasyfikacje
stanu

technicznego

elementu

Procentowe
zuzycie

elementu

Kryterium oceny

Bardzo dobry

0-10

Element jest dobrze utrzymany, kon-
serwowany, nie wykazuje zuzycia i
uszkodzen. Cechy i wtasciwosci wbu-
dowanych materiatow odpowiadaja
wymogom normy.

Dobry

11 - 25

Element nie wykazuje wiekszego zu-
zycia. Mogg wystgpi¢ nieznaczne
uszkodzenia, wynikajgce z uzytkowa-
nia, szczegdlnie mechaniczne. Ele-
ment wymaga konserwacji.

Sredni

26 - 50

Element utrzymany jest zadowalaja-
co. Celowy jest remont biezacy pole-
gajacy na drobnych naprawach, uzu-
petnieniach, konserwacji, impregna-
cji itp.

Zadowalajacy

51 - 60

W elemencie wystepujg Srednie
uszkodzenia i ubytki niezagrazajace
bezpieczenstwu publicznemu. Celowy
jest czeSciowy remont kapitalny.

Zty

70

W elemencie wystepujg znaczne
uszkodzenia, ubytki. Cechy i wtasci-
woséci wbudowanych materiatéw maja
obnizong klase. Wymagany jest kom-
pleksowy remont generalny.

Awaryjny

Powyzej 71

Element nadaje sie do likwidacji

Tabela 2 - Kryteria pomocnicze dla okreslenia gtéownych elementéw bu-

dynku (fundamenty, sciany konstrukcyjne, stropy, scianki dziatowe)

Klasyfikacja|Procento-
Lp.|stanu we Oznaki zuzycia
techniczne- |Z4%YC!€
go elementu
elementu
1 Bardzo do- |0 - 10 Mury i posadzki piwnic suche. Deformacje
bry nie wystepujg. Elementy nos$ne jak stupy,
filary, nadproza odpowiadajg wymaga-
niom normowym. Mogg wystepowac¢ drob-
ne rysy w tynkach.

Polowczyk Kazimierz
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Dobry

11 - 25

Stan elementéw jest dobry. Mury i po-
sadzki piwnic suche. Odchylenia muréw
od poziomu mate.

Zadowalaja-
cy

26 - 40

Nieliczne szczeliny w sklepieniach lub
stropach, gtéwnie na wyzszych pietrach
budynku. Zawilgocenia nad poziomem te-
renu. Niewielkie uszkodzenia murdw.

Zty

41 - 50

Mury i posadzki piwnic zawilgocone. Od-

chylenia od poziomu i pionu nieco wiek-

sze. Pekniecia sklepien i filarkow w ilosci
10% powierzchni elementow.

Awaryjny

Powyzej
51

Mury silnie zawilgocone, wystepujag po-
wierzchniowe i wgtebne korozje. Znaczne
odchylenia od poziomu i pionu. Liczne
pekniecia sklepien i filarow, duze znisz-
czenia murdw w rdoznych miejscach. Ce-
chy i wtasciwoséci wbudowanych materia-
tow stosunku do nowych — duze zniszcze-
nie

Tabela 3 - Kryteria pomocnicze dla okresSlenia zuzycia elementow wykori-
czeniowych budynku (dachy, stolarka, podtogi i tynki)

Lp.

Klasyfikacja
stanu

techniczne-
go
elementu

Procento-
we

zuzycie

elementu

Oznaki zuzycia

Bardo dobry

0 - 15

Powierzchnie dachu-réwne, bez widocz-
nych szczelin w pokryciu i bez $ladow
przeciekéw. Stolarka - brak spekan w
skrzydtach otworow, co najwyzej drobne
szczeliny w oSciezach. Podtogi — gtadkie,
nierozeschniete, bez szczeliny. Po-
wierzchnie tynkéow — réwne, gtadkie co
najwyzej widoczne rysy wtoskowate z
ewentualnym tuszczeniem sie farby.

Dobry

16 - 30

Wygiecie dachu- w granicach 20% po-
wierzchni, liczniejsze przecieki, kon-
strukcja dachu miejscami rozeschnieta,
uszkodzenia rur spustowych. Stolarka -
czeSciowo rozeschnieta, spaczenia mate-
riatu, okucia zluzowane, oécieznice za-
wilgocone, skrzydta ze szczelinami. Pod-
togi — przekrzywienia i osiadanie podtog,
liczniejsze uszkodzenia posadzek klepko-
wych i innych (w granicach 20%). Tynki
zewnetrzne i wewnetrzne— na powierzchni
tynkow widoczne pekniecia, wybrzuszenia
i miejscowe odpadanie (w granicach do
15%).

Zadowalaja-
cy

31 - 50

Dachy- wygiecia w granicach 50% po-
wierzchni-liczne przecieki, $lady poraze-
nia grzybami, czesSciowo konstrukcja nad-

|Polowczyk Kazimierz
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watlona. Stolarka — spaczenia skrzydet,
okucia zluzowane, $lady grzybienia,
uszkodzenie czeSciowe oku¢, spekania i
zawilgocenia. Podtogi — zmurszenia jak
wyzej, lecz dochodzagce do 50%, ewentu-
alne gnicie i zagrzybienie drewna. Tynki
zewnetrzne i wewnetrzne— na powierzchni
tynkow widoczne pekniecia, wybrzuszenia
i miejscowe odpadanie (w granicach do

35%).
4 |Zty Powyzej Dachy - duze zmurszenie dachu (w grani-
51 cach 60%). Stolarka — znaczne zniszcze-

nie materiatu, zawilgocenie, zagrzybie-
nie, nadaje sie do wymiany. Podfogi —
uszkodzenie podtég powyzej 50% po-
wierzchni. Tynki zewnetrzne i wewnetrz-
ne—-odpadajg duzymi ptatami na znacz-
nych powierzchniach spekania, tynki
skruszate — ponad 35% powierzchni.

. FUNDAMENTY - wykonane z cegty ceramicznej petnej na zaprawie wa-
piennej (grubos$é $cian okoto 60 cm). Sciany z widocznym zawilgoceniem, co
Swiadczy o uszkodzonych izolacjach poziomych taw fundamentowych oraz izola-
cjach pionowych na zewnetrznych powierzchniach scian fundamentowych. Budy-
nek nie zabezpieczony rowniez od naptywu wod gruntowych od strony podworza
posesji, a dlugotrwate nadmierne nasycenie wodg moze mie¢ wptyw na obnizenie
wytrzymatosci zaprawy wapiennej i cegiet. Liczne ubytki w cegle, wskazujg na du-
ze zuzycie techniczne. Na skutek zmiany warunkow gruntowych parametry wy-
trzymatosciowe zostaty przekroczone i tawy miejscami utracity swojg stabilnos¢.
Dtugotrwate nadmierne nasycenie wodg moze mieC wptyw na obnizenie wytrzy-
matosci zaprawy wapiennej i cegiet. Stan techniczny scian fundamentowych oce-
niam jako dostateczny, a izolacji jako zty.

. STAN PODtOZA GRUNTOWEGO - Stosownie do § 4 ust.2 pkt. 1 Rozpo-
rzagdzenia Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25
kwietnia 2002 r. (Dz. U. 2012 poz. 463) oraz normy europejskiej PN-EN 1997-
1:2008 (Eurokod 7) warunki gruntowe w rejonie obiektu nalezy sklasyfikowaé jako
proste. Stosownie do § 4 ust.3 pkt. 1 Rozporzgdzenia Ministra Transportu, Bu-
downictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2002 r. (Dz. U. 2012 poz.
463) budynek zalicza sie do pierwszej kategorii geotechnicznej. W poziomie posa-
dowienia fundamentow wystepujg piaski srednie, powyzej gtebokosci 1,5 m zale-

gajq ity pylaste i gliny. Po okresie wiosennych roztopow i dtugotrwatych opadach
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nie pojawiajg sie zastoiska wody na podworzu posesji, wody gruntowe zawieszo-
ne.
- SCIANY NOSNE ZEWNETRZNE - grubosci z tynkiem okoto od 48 cm do
62 cm (z tynkiem), murowane z cegty palonej petnej na zaprawie cementowo-
wapiennej. Czesciowo od zewnetrznej strony, jak i od srodka zostaty docieplone
styropianem metodg lekko-mokrg. Ze wzgledu na brak izolacji przeciwwilgocio-
wych $ciany parteru zawilgocone (podciggania kapilarne) na wysokos¢ okoto 80
cm.
Konstrukcja scian z widocznymi peknieciami i rozwarstwieniami szczegdlnie wi-
docznymi w Scianach z otworami okiennymi i drzwiowymi w pasie nadprozowym.
Na pozostatych scianach widoczne niewielkie pekniecia . Pekniecia przenoszg sie
miejscami przez catg grubo$¢ murow i widoczne od strony wewnetrznej. Cegta w
odstonietych miejscach o obnizonej wytrzymato$ci na skutek degradacji od zmien-
nych warunkow pogodowych i zalewania wodami opadowymi. Stan Scian ze-
wnetrznych dodatkowo pogarsza wykonane od wewngtrz docieplenie styropia-
nem. Sciany nabierajg wilgoci od zewnatrz i nie mogg jej w naturalny sposéb od-
dac, poniewaz sg od wewnagtrz szczelnie zamkniete powtokg styropianowg. Do-
datkowo pogarsza to warunki w jakich pracujg elementy konstrukcyjne budynku.
Stan Scian jest odzwierciedleniem utraty statecznosci przez fundamenty
Stan techniczny scian konstrukcyjnych z otworami okiennymi i drzwiowymi oce-
niam jako zly z mozliwoscig wystapienia zagrozenia dla oséb przebywaja-
cych w obrebie budynku i poruszajacych sie po podwérzu posesiji. Sciany
zewnetrzne posadowione w granicach dziatek oceniam jako dobry.
- Sciany poprzeczne wewnetrzne oddzielajgce pomieszczenia mieszkalne
cze$ciowo murowane z cegly petnej, czesciowo drewniane z desek i otynkowane,
czesciowo z ptyty gipsowo-kartonowej na stelazu. Widoczne nieliczne pekniecia i
rysy.
Stan techniczny scian wewnetrznych drewnianych i murowanych zadowalajacy.
STROPODACH DREWNIANY - belkowy z podsufitkg i tynkami na trzcinie,
belki stropowe o przekroju poprzecznym 12x14 cm i rozstawie co okoto 90 cm,
belki z widocznymi ugieciami. Wilgo¢ ze scian zewnetrznych przenosi sie na ele-
menty drewniane stropu i wiezby dachowej. Pomiedzy belkami drewnianymi, na
Slepej podtodze potozone jest ocieplenie z mieszanki trocin i gliny.
Na skutek przeciekow z dachu oraz przenoszenia sie zawilgocenia ze scian muro-

wanych konstrukcja stropéw ulegata czesSciowemu zawilgoceniu, co doprowadzito
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do degradacji drewna konstrukcyjnego i w efekcie do utraty statecznosci czesci
belek stropowych (widoczne zarwanie czesci pofaci dachowej).

Opierajgc sie na poradnikach i literaturze fachowej traktujgcych o technicznym zu-
zyciu i korozji budynkow, najistotniejszym elementem wptywajgcym na stan kon-
strukcji takiego stropu jest wiek drewna. Podrecznik prof. W. Baronowskiego o
okreslaniu stopnia zuzycia budynkéw i budowli podaje, Zze okres trwatosci elemen-
tow drewnianych jest okreslony na 60 do 80 lat. W przypadku omawianego budyn-
ku stropy drewniane sg w granicznym okresie trwatosci. Wynika z tego, ze nalezy
oczekiwac, z duzym prawdopodobienstwem pogarszania sie parametrow uzytko-
wych stropéw drewnianych (zwiekszanie sie ugiec, utrata statecznosci poszcze-
golnych belek).

Stan stropu drewnianych w omawianym zakresie oceniam jako zty z mozliwoscia
zawalenia i wystgpienia zagrozenia dla oséb przebywajacych w sasiedztwie
omawianego budynku.

WIEZBA, POKRYCIE DACHU, OBROBKI - — wiezba drewniana jednopota-
ciowa, ze spadkiem w strone podworza posesji. Wiezba krokwiowo-ptatwiowa.

Z zewnatrz potacie dachu i kalenica wykazujg duze, alarmujgce odksztatce-
nia. Stan konstrukcji drewnianej od wewnatrz ze znacznymi ubytkami i uszkodze-
niami. Pokrycie z kilku warstw papy nanoszonej w naktadke, obecnie pokrycie z
duzymi ubytkami, stan techniczny zly.

KOMINY, WENTYLACJA — murowane z cegly, widoczne miejscowe pek-
niecia i ubytki tynkdw, wymagajg remontu, stan techniczny zadowalajacy, budy-
nek ogrzewany piecami statopalnymi, wentylacja grawitacyjna stan techniczny do-
stateczny.

TYNKI WEWNETRZNE - w lokalu mieszkalnym tynki na wykonanym docie-
pleniu w stanie ztym, widoczne zawilgocenia.

TYNKI ZEWNETRZNE - zawilgocone, stan tynkéw zly, zaprawa o stabej ja-
kosci, duze ubytki szczegolnie widoczne na elewacjach przy przyziemiu budynku,
odpadajgce fragmenty nalezy na biezgco zbijaé, stan techniczny zly.

STOLARKA - okienna i drzwiowa drewniana, pamietajgca okres wznosze-
nia budynku. Obecnie brak czesci stolarki, pozostata drewniana w stanie ztym.

INSTALACJA WODOCIAGOWA | KANALIZACYJNA - budynek przytgczo-
ny do miejskiej sieci wodociggowej i kanalizacyjnej. Pierwotna instalacja kanaliza-
cyjna z rur zeliwnych i wodociggowa z rur stalowych byta wielokrotnie (w zalezno-

&ci od kolejnych przedsiewzie¢ modernizacyjnych) rozbudowywana z zastosowa-
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niem réznych materiatdw, urzgdzen i armatury. Obecnie z uwagi na czas jej uzyt-
kowania, pojawiajg sie liczne nieszczelnosci zwigzane z niedoktadnoscig przepro-
wadzanych remontéw oraz miejscowg korozjg przewodow. Powoduje to lokalne,
czasami dtugotrwate zalewanie przylegtych elementéw budynku, co prowadzi do
jego degradaciji i ostabienia. Obecnie czesciowo zdemontowana i zdewastowana -
stan zly.

6. Podsumowanie, wnioski i zalecenia

Wptyw na istniejgcy stan ma w szczegolnosci naturalne zuzycie techniczne
wszystkich materiatbw budowlanych, jak i pogarszajgce sie warunki gruntowo-
wodne, oraz duze natezenie ruchu na pobliskich ulicach.

Pekniecia scian zewnetrznych nosnych przenoszgce sie przez catg grubos$é
muru na znacznej dtugosci, silne zawilgocenia miejscowe elementéw drewnianych
konstrukcyjnych — belki stropowe, wiezba dachowa oraz znaczne zuzycie pozo-
statych elementéw konstrukcyjnych. Stan techniczny omawianego budynku
oceniam jako zly.

Na chwile obecng budynek wytgczony z uzytkowania (trzy lokale mieszkal-
ne). Obecnie lokale te posiadajg uszkodzong lub catkowicie zniszczong stolarke
okienng, brak wyposazenia biatego montazu.

Na podstawie danych zawartych w ocenie stanu technicznego poszczegél-
nych elementéw budynku oraz postugujac sie wzorem, ustalitem Sredniowazony
stopien zuzycia budynku :

= Ui Sei
S =
: ; 100

gdzie:
Sz - sredniowazony stopieh zuzycia technicznego obiektu wyrazony w %,
Ui - procentowy udziat kosztu elementu w kosztach odtworzenia budynku,

Sei - stopien zuzycia danego elementu robot okreslony procentowo,

n - ilos¢ ocenianych elementoéw robot w obiekcie.
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Zuzycie elementéw wykonczeniowych -95 %
Zuzycie elementow konstrukcyjnych -76 %
Zuzycie instalacji - 100 %

Budynek zdecydowanie odbiega od standardow mieszkaniowych, a wyko-
nanie remontu kapitalnego jest technicznie i ekonomicznie nieuzasadnione (duze
naklady finansowe w stosunku do uzyskanych efektéw — powierzchni miesz-
kalnej). Ogdlny stan techniczny budynku oceniam jako zty z mozliwoscia wy-
stapienia zagrozenia dla mienia i os6b przebywajacych w bezposrednim je-
go sasiedztwie.

W zwigzku z powyzszg oceng budynek nalezy zakwalifikowaé do wyko-
nania jego rozbioérki (remont ekonomicznie nie uzasadniony).

Prowadzi¢ ciggtg obserwacje zachowania sie istniejgcych rys i peknie¢ w
elementach konstrukcyjnych budynku, a takze obserwowaé zachowanie sie sa-
mych elementéw konstrukcyjnych (stropy, $ciany, nadproza). Prowadzi¢ obserwa-
cje budynku (ze wzgledu na pojawienie sie nowych zarysowan i spekan). O zmia-

nach powiadomi¢ autora niniejszego opracowania.

PROJEKT ROZBIORKI BUDYNKU

7.Program i organizacja rozbiorek

Rozbiérce bedzie podlegat:
- budynek mieszkalny oficyny na dziatce 233 obr. 21, przy ulicy Garncarskiej
9, o kubaturze 960,6 m*, kategoria obiektéow budowlanych - kategoria XIII,

Spowoduje to powstanie czesciowo niezabudowanej dziatki przy ulicy
Garncarskiej, na dziatce pozostanie jedynie budynek frontowy w zabudowie pie-
rzei potudniowej ulicy Garncarskiej oraz budynki gospodarcze przylegajagce do
wschodniej granicy posesii.

Rozbiorke nalezy wykona¢ po catkowitym odtgczeniu i zlikwidowaniu
wszystkich przytaczy (energetycznych, gazowych, wod.-kan., itp).
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7.1.Czynnosci zwigzane z zabezpieczeniem terenu, na ktérym beda
prowadzone roboty rozbiérkowe

o Ustawienie ogrodzenia tymczasowego wokot rozbieranego budynku wg ry-
sunku.

o Wydzielenie strefy bezpieczenstwa wedtug rysunku planu sytuacyjnego.
Zajecie pasa drogowego przy ulicy Garncarskiej nie bedzie wymagane.

o Zabezpieczenie otworéw okiennych w najblizszym sgsiedztwie przeprowa-
dzanych prac rozbiorkowych. Zabezpieczenie budynkéw na sasiednich
dziatkach.

« Odtaczenie i zabezpieczenie wszelkich instalacji, jezeli takowe istniejg, a w
szczegolnosci: instalacji przytacza elektrycznego, instalacji telefonicznej, in-
stalacji gazowej, instalacji wodno — kanalizacyjne;j.

o Podstemplowanie nadprozy drzwiowych i okiennych na parterze rozbiera-
nego budynku.

e Podstemplowanie stropow drewnianych parteru (w strefach przypodporo-
wych).

e Przed rozpoczeciem wykonywania rozbiorek nalezy poinformowac lokato-
réw uzytkujgcych i zamieszkujgcych sgsiednie budynki o planowanych pra-
cach rozbiérkowych.

e Zabezpieczy¢ pokrycie dachu budynkéw sasiednich nizszych przed uszko-

dzeniami

7.2.Czynnosci rozbiorkowe

Ze wzgledu na zty stan techniczny rozbieranego budynku oraz bezposred-
nie sgsiedztwo innych budynkéw na przylegtych posesjach, prace rozbiérkowe na-
lezy wykonywac bardzo ostroznie z zachowaniem wszelkich zasad i sztuki budow-

lanej a takze odpowiednich przepiséw BHP.

Czynnosci w trakcie rozbiorki:

e Wykonanie ogrodzenia tymczasowego wygradzajgcego strefe bezpieczenstwa

przy prowadzeniu robét rozbidrkowych (wg rysunku planu sytuacyjnego).
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e Rozbiorce nie bedg podlegaty kominy i sciana zachodnia budynku oficyny bez-

posrednio przylegajgce do zabudowy na sasiedniej dziatce Garncarska 7.

e Rozbioérka dachu drewnianego wraz z pokryciem i deskowaniem i obrobkami

blacharskimi.
e Wykonanie niezbednych stemplowan zabezpieczajgcych nadproza i stropy.

e Rozebranie stropu (podtoga, zasypka, podsufitka, Slepa podtoga, belki drew-

niane) nad parterem.

e Rozbiorka scianek wewnetrznych z cegly petnej oraz Scianek drewnianych

dziatowych.

e Rozebranie nadprozy okiennych i drzwiowych scian parteru. Demontaz pozo-

statosci po stolarce okiennej i drzwiowe;j.
e Rozbiorka schodow wejsciowych do gankdw.
e Rozbiorka scian zewnetrznych parteru.
e Rozebranie podtdg i posadzek parteru.
e Rozebranie taw fundamentowych Scian wewnetrznych i zewnetrznych.

e Zasypanie wykopdw po starych fundamentach oraz po lokalnych piwniczkach

w pomieszczeniach parteru piaskiem (z zageszczeniem warstwami).

e Wykonywa¢ sukcesywnie wywoOzke gruzu i materialtdow pochodzgcych z roz-
biorki.

Czynnosci wykonczeniowe i zabezpieczajace po rozbiérce:

1. Rozebrac ogrodzenie tymczasowe.
2. Rozebra¢ stemplowania zabezpieczajgce.

3. Uporzadkowac plac posesiji z rozbieranym budynkiem oraz posesiji przyle-
gtych.

Polowczyk Kazimierz 16/27 |



|Projekt budowlany rozbiérki budynku mieszkalnego oficyny w Piotrkowie Tryb. ul. Garncarska 9

4. Zbi¢ tynki na pozostawionych $cianach, naprawi¢ Sciany, wykona¢ nowe
tynki zewnetrzne.

5. Zamurowac otwér drzwiowy z ganku wejsciowego do lokalu mieszkalnego
nr 11. Wykonac remont scian i sufitdw w ganku prowadzgcym do lokalu
mieszkalnego nr 9 znajdujgcego sie w budynku frontowym.

7.3.Zagospodarowanie materialdw pochodzacych z rozbiorki

Wiasciciel obiektu zadecyduje o przeznaczeniu materiatdw pochodzgcych z
rozbiérki, takich jak: cegta rozbiérkowa, drewno; a takze wskaze miejsce wywdzki

materiatéw po rozbidérkowych.

8. Wplyw rozbiérki na srodowisko, higiene i zdrowie uzyt-
kownikéw oraz otoczenie

Projektowana inwestycja nie nalezy do mogacych szczegodlnie pogorszy¢
Srodowisko naturalne i nie wymaga sporzgdzenia raportu oddziatywania na srodo-
wisko naturalne zgodnie z ustawg z 24 wrzesnia 2002r (Dz.U.2002 nr 179 poz.
1490) oraz z 27 kwietnia 2001r prawo ochrony $rodowiska (Dz.U. Nr 62, poz. 627
z pdz. zmianami), nie bedzie miata negatywnego wptywu na ludzi.

Ze wzgledu na rodzaj inwestycji zaktada sie, ze jej wptyw na srodowisko,
higiene i zdrowie ludzi bedzie znikomy.

Projekt techniczny nie zaktada istnienia funkcji powodujgcych emisje hatasu
oraz wibracji, a takze nadmiernego promieniowania jonizujgcego, elektromagne-
tycznego. Prace nie bedg powodowaty emisji zanieczyszczen gazowych pytowych
ani ptynnych, a funkcja budynkéw zapewnia, ze nie bedg powstawaty zanieczysz-
czenia powierzchni gleby oraz wod powierzchniowych i podziemnych.

Ponadnormatywne obcigzenia oddziatywania mogg wystgpi¢ jedynie na
etapie wykonywania prac rozbiorkowych i bedg mie¢ charakter incydentalny i krot-
kotrwaty.

Projektowana inwestycja nie narusza praw oséb trzecich.
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9. Ochrona przeciwpozarowa

Zakres prowadzonych prac na podstawie Rozporzgdzenie Ministra Infra-
struktury z dnia 12.04.2002r. w sprawie warunkow technicznych jakim powinny
odpowiadac budynki i ich usytuowanie (§209 ust. 2) i zgodnie z Rozporzadze-
niem MSWIA z dnia 16 czerwca 2003r. (Dz. U. Nr 121, poz. 1137) niniejsze opra-
cowanie nie wymaga wykonywania uzgodnien pod wzgledem ochrony przeciwpo-

zarowe;.

10. Obszar oddziatywania inwestycji na dziatki sgsiednie

Zakres prowadzonych prac nie wychodzi poza obrys budynku i dziatki nr
ewid. 233. Spowoduje to powstanie oddziatywania na dziatki sgsiednie 0 nume-
rach 232, 234 i 240/1. Zmienig sie warunki uzytkowania sgsiednich dziatek. Wy-
stgpi oddziatywanie pozostatosci po budynku (obiekt kubaturowy) w zakresie funk-
cji i wymagan zwigzanych z uzytkowaniem obiektu, takich jak: przepisy pozarowe,
sanitarne, w zakresie wskaznika intensywnosci zabudowy oraz funkcji zabudowy
okreslonych w MPZP (mozliwos¢ uzyskania Warunkéw Zabudowy na sgsiednich
dziatkach).

Do prowadzenia robét rozbiérkowych nie przewiduje sie montazu zadnych
maszyn i urzgdzen infrastruktury technicznej, a takze wyposazenia technicznego
powodujgcego szkodliwe promieniowanie lub oddziatywanie pola magnetycznego.

Nie przewiduje sie do uzywania zadnych maszyn i urzadzen infrastruktury
technicznej obiektu powodujgcych jakiekolwiek emisje hatasu i wibracji §11 ust. 1 i
2 Planowana rozbiorka w zaden sposéb nie wptywa na zanieczyszczenie powie-
trza, gruntu i wod, nie przewiduje sie wycinki drzew.

Projektowane roboty spowodujg powstanie zmian w zagospodarowaniu
dziatek sgsiednich §13 ust. 1, 2, 31 4; § 26, 28 i 29, §55, zmienig sie warunki za-
cienienia (§40, §60) warunkow technicznych jakim powinny odpowiadac¢ budynki i
ich usytuowanie.

Projektowana rozbidrka zamyka sie w granicach Scian zewnetrznych kon-

strukcyjnych i terenu dziatki 233 stad nie rodzi praw do terenu, oraz nie powoduje
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naruszenia prawa wtasnosci i uprawnien osob trzecich, nie stanowi przeszkody w
dostepie do drogi publicznej oraz nie przestania swiatta stonecznego, nie pozba-
wia mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej i
Srodkow tgcznosci, nie wptywa réwniez negatywnie na dotychczasowe uzytkowa-
nie dziatek sgsiednich. Rozbidrka nie powoduje ucigzliwosci i zaktdcen oraz zanie-
czyszczenia powietrza, wody i gleby, nie narusza warunkéw wodnych ani geolo-

gicznych terenu.

11.Uwagi koncowe

Roboty rozbiérkowe powinny by¢ prowadzone przez osobe posiadajgca
uprawnienia do prowadzenia tego typu prac. Pracownicy zatrudnieni przy rozbiér-
ce powinni mie¢ odpowiednie kwalifikacje zawodowe.

Wszelkie prace nalezy wykonywac zgodnie z obowigzujgcymi Polskimi
Normami, sztukg budowlang z zachowaniem niezbednych srodkow ostroznosci,
pod nadzorem os6b uprawnionych. Do prowadzenia prac nie stosowa¢ maszyn
powodujgcych powstawanie nadmiernych wibracji i wstrzgsow. Do prowadzenia
robét zabrania sie stosowania ciezkiego sprzetu (np.: mtotéw pneumatycznych).
Prace rozbiorkowe nalezy prowadzi¢ sposobem reczny, z uzyciem lekkich narze-
dzi.

Zabrania sie sktadowania materiatow z rozbiorki na stropach i schodach
nierozbieranej czesci budynku.

Tablica informacyjna i dziennik budowy powinna by¢ zgodna z obowigzuja-
cg ustawg Prawo Budowlane (w sprawie warunkow i trybu postepowania przy wy-
konywaniu robo6t budowlanych oraz rozbiérkach obiektow budowlanych oraz
udzielania pozwolen na zmiane sposobu uzytkowania obiektéw budowlanych lub
ich czesci).

Prace budowlane nalezy prowadzi¢ ze szczegdlnym uwzglednieniem i za-

chowaniem zasad i przepisow BHP.
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12. Statyka, opis oddziatywania na sgsiednie budynki,
ogrodzenie.

Rozbierany budynek oficyny przylega do zabudowy na sasiedniej dziatce
232 i fizycznie na niego oddziatuje w tym miejscu. Dlatego, aby nie naruszy¢ sta-
tyki sgsiedniej zabudowy nalezy pozostawi¢ $ciane zachodnig rozbieranego bu-
dynku oficyn (wraz ze znajdujgcymi sie w jej obrebie kominami). Zaleca sie prowa-
dzenie rozbiorki ze szczegolng ostroznoscig.

Przed rozpoczeciem prac rozbiérkowych nalezy sprawdzi¢ stan techniczny
Scian, stropow i nadprozy w budynkach na sgsiednich dziatkach. Stan udokumen-
towac fotografiami. Podczas prowadzenia prac rozbiérkowych obserwowac zacho-
wanie sie elementow konstrukcyjnych na sgsiednich dziatkach. O wszelkich zmia-
nach nalezy powiadomi¢ autora niniejszego opracowania.
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13. Informacja do planu bezpieczenstwa i ochrony zdro-
wia

(na podstawie rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 23 czerwca 2003 r.)

Plan bioz zostat wykonany na prace juz zaprojektowane uwzgledniajgc warunki, jakie wyni-
kajg z projektu zagospodarowania terenu i bedzie stale uaktualniany na podstawie sporzgdzanej
oceny ryzyka.

Rodzaje zawodéw wystepujacych na budowie:

Murarze, tynkarze, malarze, blacharze, kierowcy, dekarze, robotnicy budowlani, ciesle, po-

sadzkarze.

13.1.Informacje ogoéine

Nazwa zadania:

Rozbiérka budynku mieszkalnego oficyny

Adres inwestyciji:

97-300 Piotrkéw Tryb.
ul. Sgarncarska 9

Inwestor:
Towarzystwo Budownictwa Spotecznego spoétka z o.0.

97-300 Piotrkéw Tryb.
Al. 3-go Maja 31

Imie i nazwisko oraz adres projektanta sporzgdzajgcego informacije bioz:
mgr inz. Kazimierz Polowczyk
zam.: 97-300 Piotrkéw Tryb. Al. 3 Maja 19 m. 29

13.2.CzeS$¢ opisowa

a)Zakres podstawowych roboét dla catego zamierzenia budowlanego:
- rozbiérka budynku mieszkalnego wielorodzinnego
(Wykaz istniejgcych na dziatce obiektow budowlanych)

Dziatka zabudowana istniejgcym budynkiem murowanym mieszkalnym ofi-
cyny oraz budynkiem mieszkalnym frontowym
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b) Elementy zagospodarowania terenu, ktore moga stwarzac zagrozenie bezpie-
czenstwa i zdrowia ludzi:
Nie wystepuja.

c) Zagrozenia dla bezpieczenstwa i zdrowia ludzi wystepujgcych podczas budowy:

Do prac szczegdlnie niebezpiecznych nalezy zaliczyé¢:

— prace przy rozbiorce budynku
— prace przy prowadzeniu robo6t ziemnych zwigzanych z zasypywaniem piwniczek i wyréwnywa-
niem terenu

— montaz i prace na rusztowaniach,

Wykonywanie wykopow o $cianach pionowych bez rozparcia o gtebokosci powy-
zej 1,5 m oraz wykopow o bezpiecznym nachyleniu scian o gtebokosci ponad 3,0
m:

Nie dotyczy

Wykonywanie prac z udziatem dzwigu: niebezpieczenstwo zwigzane z zerwaniem
sie materiatu transportowanego i uszkodzeniem dzwigu — podczas montazu wig-
zaréw dachowych.
Nie dotyczy
(prace wykonywane z pojedynczych elementéw)

Inne zagrozenia podczas realizacji robét budowlanych nie wystepuja.

d) Sposbdb prowadzenia instruktazu pracownikéw przed przystgpieniem do realiza-
cji robot szczegdlnie niebezpiecznych:

Wszyscy pracownicy powinni by¢ zapoznani z przepisami zawartymi

w ROZPORZADZENIU MINISTRA INFRASTRUKTURY z dnia 6 lutego 2003 r.
w sprawie bhp przy wykonywaniu rob6t budowlanych; Dz.U. nr 47 poz. 401:
rozdziat 8 — rusztowania i podesty robocze,

rozdziat 9 — roboty na wysokosci.

13.3. Prace szczegdlnie niebezpieczne

13.3.1.Zasady bezpieczenstwa przy pracach murowych i tynkowych

Prace mogg wykonywac tylko wykwalifikowani pracownicy, przeszkoleni do prowadzonych
robot. Sktad brygady pracowniczej okresla sie wedtug zakresu prac. Przed rozpoczeciem prac
montazowych pracownicy muszg by¢ przeszkoleni z przepisow bezpieczehstwa pracy i ochrony
przeciwpozarowej. Kierownik brygady winien zabezpieczy¢ teren budowy.

Przy wykonywaniu robét murowych i tynkowych obowigzujg nastepujgce wymagania:
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¢ Na stanowisku roboczym nalezy utrzymywac czystos¢ i porzgdek, a materiaty tak uktadac aby
nie przeszkadzaty w pracy.

¢ Nie prowadzi¢ robét jednoczesnie na dwdch lub wiecej poziomach na rusztowaniach bez odpo-
wiednich zabezpieczen.

¢ Nie wolno wykonywac robét murowych i tynkowych z drabin przystawnych.

e Zabronione jest zrzucanie materiatéw, narzedzi i innych przedmiotéw z wysokosci.

13.3.2.Zasady bezpieczenstwa przy pracach wykonczeniowych

— Przy umocowywaniu w pomieszczeniach wykfadzin podtogowych lub Sciennych z zastosowa-
niem mas palnych wybuchowych lub zawierajgcych rozpuszczalniki oraz przy pokrywaniu pod-
t6g lakierem rozpuszczalnikowym lub innymi materiatami o podobnych wiasciwosciach nalezy
na czas wykonywania robét i wyparowania rozpuszczalnikow usunaé wszystkie otwarte zrodta
ognia na odlegto$¢ co najmniej 30 m od tych pomieszczen, wytgczy¢ instalacje elektryczng, a w
razie potrzeby oswietlenia stosowa¢ swiatto elektryczne w szczelnej oprawie potgczone kablem
z punktem zasilania znajdujgcym sie poza czescig obiektu, w ktéorym wykonywane sg robot. Za-
pewni¢ dostateczng wentylacje, uzywa¢ obuwia nie powodujgcego iskrzenia, nie rzucaé narze-
dzi metalowych. Przed wejsciem do budynku i do poszczegdlnych pomieszczen, o ktérych mo-
wa powyzej, nalezy umiescic¢ tablice ostrzegawcze o pracy z materiatem tatwo zapalnym i zaka-
zujgce palenia. Prace powinny by¢ wykonywane pod stalym nadzorem technicznym.

— Palenie tytoniu i zblizanie sie pracownikéw do otwartych Zrodet ognia w ubraniach roboczych
nasyconych parami rozpuszczalnikéw jest zabronione.

— Wykonywanie rob6t malarskich przy uzyciu drabin rozstawnych jest dozwolone tylko do wyso-
kosci nie przekraczajgcej 4 m od podtogi. Drabiny nalezy zabezpieczy¢ przed posliznieciem i
rozsunieciem sie.

— W pomieszczeniach, w ktérych sg prowadzone roboty malarskie roztworami wodnymi, nalezy
wytgczyc instalacje elektryczna.

— Malowanie farbami zawierajgcymi trujgce sktadniki jest dozwolone tylko pedzlem.

13.3.3.0chrona osobista pracownikéw

Nalezy przewidzie¢ ponadto sprzet ochrony indywidualnej, osobistej, specjalng odziez
oraz spos6b montazu rusztowan lub pomostéw. Teren prowadzonych prac powinien zosta¢ wydzie-
lony i ogrodzony. Obowigzujg opracowane i dostepne procedury wykonywania tych robét i specjal-
nego instruktazu bezpiecznie wykonywanej roboty. Specjalne szkolenie musi uwzglednia¢ uswiado-
mienie pracownikom koniecznosci przestrzegania catkowitego zakazu uzywania kazdego alkoholu
zaréwno w czasie pracy jak i po pracy przez okres trwania prac, gdyz nie zastosowanie sie do tych
warunkow procedury moze skoriczy¢ sie dla nich kalectwem lub $miercia.
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Sprzet ochrony osobistej pracownikéw powinien posiadac atesty oraz instrukcje okreslajgce
sposob jego uzytkowania, konserwacji i przechowywania.

Do wykonywania prac szczegoélnie niebezpiecznych bedg dopuszczeni pracownicy, kto-
rzy oprécz wymogow regulowanych przepisami bhp, bedg dodatkowo przeszkoleni w zakresie bhp
przy tych pracach z uwzglednieniem konkretnych warunkéw na budowie.

Bezposredni nadzo6r nad tymi pracami sprawuje kierownik budowy, ktoéry udzieli pracownikom in-
struktazu i ustali imienny podziat pracy, kolejno$¢ wykonywania zadan i przypomni wymagania bhp
przy poszczegodlnych czynnosciach.

14. Oswiadczenie projektanta

Dziatajgc na podstawie Ustawy Prawo Budowlane z dnia 7 lipca 1994r z
pozniejszymi zmianami zgodnie z art.20 ust.4 , ja nizej podpisany oSwiadczam, ze
niniejsza dokumentacja techniczna wykonana zostata na podstawie i zgodnie z

obowigzujgcymi obecnie przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej.

(podpis projektanta)
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15. Fotografie
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16. Rysunki
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