UMOWA  ……..……………………………………

W dniu ………………2025 r. w Piotrkowie Trybunalskim pomiędzy Towarzystwem Budownictwa Społecznego sp. z o.o. w Piotrkowie Trybunalskim, Al. 3 Maja 31, 97-300 Piotrków Trybunalski, wpisaną do rejestru przedsiębiorców Krajowego Rejestru Sądowego, prowadzonego przez Sąd Rejonowy dla Łodzi – Śródmieścia w Łodzi, 
XX Wydział Gospodarczy KRS pod nr KRS 0000039349, NIP 771-22-81-594, REGON 590638145, kapitał zakładowy: 23.008.240,00 zł, reprezentowaną przez:

Piotra Gruszczyńskiego   –   Prezesa Zarządu,
zwaną dalej „Zamawiającym”

a
…………………………………………………………………………………………………..…………………………………………………………………………………………………...…………………………………………………………………………………………………...
została zawarta umowa następującej treści:
§ 1

1. Zamawiający zleca, a Wykonawca przyjmuje do wykonania roboty modernizacyjne dachu w budynku położonym w Piotrkowie Trybunalskim przy Alejach 3 Maja 31 – budynek A w zakresie:
Zakres robót dla części „A” (z drewnianą więźbą dachową) obejmuje:

a) wymianę pokrycia dachowego (usunięcie istniejących warstw papy i ułożenie nowych warstw papy – podkładowa + wierzchnie pokrycie z papy 

b) wymianę deskowania, przyjęto wymianę w ilości 40% całości połaci do remontu,

c) wymianę orynnowania i obróbek blacharskich na nowe z blachy stalowej w kolorze zbliżonym do istniejącego,

d) uzupełnienie i remont wyłazu kominiarskiego,

e) remont kominów (naprawa tynków z zastosowaniem siatki z włókna szklanego, położenie tynku cienkowarstwowego żywiczno-mineralnego, naprawie czapek kominowych z pokryciem 
z blachy stalowej w kolorze zbliżonym do istniejącego),

f) przełożenie instalacji odgromowej (nowe łączniki i uchwyty, zwody z odzysku),

g) przełożenie instalacji klimatyzacji,

h) uszczelnienie wsporników konstrukcji paneli fotowoltaicznych przy przejściu przez połać dachową,

i) montaż turbowentów na kominach, na wylotach przewodów wentylacyjnych.
Zakres robót dla części „B” (w formie stropodachu) obejmuje:

a) miejscowe naprawy istniejącego pokrycia dachu oraz jednokrotne pokrycie połaci dachu z papy nawierzchniowej gr. 5,2 mm w kolorze czarnym, 

b) wymianę orynnowania i obróbek blacharskich na nowe z blachy stalowej w kolorze zbliżonym do istniejącego, 
c) uzupełnienie i remont wyłazu kominiarskiego, 

d) remont kominów (naprawa tynków z zastosowaniem siatki z włókna szklanego, położenie tynku cienkowarstwowego żywiczno-mineralnego, naprawie czapek kominowych z pokryciem z blachy stalowej w kolorze zbliżonym do istniejącego), 

e) przełożenie instalacji odgromowej (nowe łączniki i uchwyty, zwody z odzysku), 

f) przełożenie instalacji klimatyzacji, 

g) uszczelnienie wsporników konstrukcji paneli fotowoltaicznych przy przejściu przez połać dachową, 

h) montaż turbowentów na kominach, na wylotach przewodów wentylacyjnych
Zakres robót dla części „A” i „B” obejmuje:

a) roboty towarzyszące oraz porządkowe, 

b) dostarczenie dokumentacji powykonawczej w szczególności dokumentów dotyczących wbudowanych materiałów (Deklaracje Właściwości Użytkowych, Atesty, Certyfikaty, Karty Techniczne itp.),

c) pomiary kominiarskie przewodów kominowych po zastosowaniu nowych nasadek typu tutbowent wraz z protokołami z dokonanych pomiarów, 

d) współpracę z Dostawcą i Wykonawcą instalacji fotowoltaicznej na przedmiotowym dachu.
Prace należy wykonać zgodnie z zasadami sztuki budowlanej i przy zapewnieniu
bezpieczeństwa osób postronnych. Wykonawca zapewni materiały własne zgodne
z polskimi normami.
2. Termin rozpoczęcia robót: ………………..2025 r.
Termin zakończenia robót: ……………….2025 r.
§ 2

1. Wynagrodzenie za prace określone w § 1, w tym zapewnienie materiałów, ustala się 
w wysokości: …………… zł netto. Wynagrodzenie zostanie powiększone o podatek VAT 
w wysokości: 23 %. Wynagrodzenie brutto wynosi: ………………….. zł, słownie: ………………….. złotych 00/100. 
2. Po wykonaniu robót i podpisaniu przez Strony bezusterkowego protokołu odbioru Wykonawca jest uprawniony do wystawienia faktury w formie papierowej / elektronicznej na TBS Sp. z o. o. w Piotrkowie Trybunalskim. Do faktury należy dołączyć bezusterkowy protokół odbioru. Prawidłowo wystawiona faktura powinna zawierać wszelkie wymagane załączniki. Faktury i załączniki do faktury przekazywanej drogą elektroniczną będą udostępniane lub przesyłane Zamawiającemu za pośrednictwem poczty e-mail na adres kseftbsbm@tbs.piotrkow.pl ze skrzynki e-mail Wykonawcy o adresie ……………………………………………………
3. Wykonawca oświadcza, że numer rachunku rozliczeniowego …………………………………………………..wykazywany we wszystkich fakturach, które będą wystawiane w jego imieniu jest rachunkiem, dla którego zgodnie z Rozdziałem 3a ustawy z dnia 29 sierpnia 1997r. „Prawo Bankowe” prowadzony jest rachunek VAT. 
Wykonawca oświadcza również, że ww. rachunek widnieje w wykazie, o którym mowa 
w art. 96b ust.1 ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towarów i usług („Biała Lista Podatników VAT”). Wykonawca zobowiązuje się, że przez cały okres obowiązywania umowy rachunek rozliczeniowy będzie widniał na Białej Liście Podatników VAT. Zmiana rachunku rozliczeniowego wymagać będzie sporządzenia aneksu do umowy.
4. Należność wynikająca z umowy będzie płatna przelewem na konto Wykonawcy w ciągu 21 dni od daty otrzymania prawidłowo wystawionej (wraz z załącznikami) faktury przez Zamawiającego. Za dzień zapłaty uważa się dzień obciążenia rachunku bankowego Zamawiającego kwotą należności.
§ 3

Wykonawca udziela gwarancji na okres 60 miesięcy od dnia odbioru końcowego. 
W przypadku stwierdzenia wad w wykonaniu robót objętych umową, Wykonawca zobowiązuje się do ich usunięcia w terminie 7 dni od zgłoszenia faktu przez Zamawiającego. Zamawiający może dochodzić uprawnień z gwarancji niezależnie od uprawnień z rękojmi.
§ 4
1. Strony zastrzegają kary umowne w następujących wypadkach i wysokościach:

1) Wykonawca zapłaci Zamawiającemu karę umowną:

a) Za zwłokę w wykonaniu przedmiotu umowy w wysokości 0,5% wynagrodzenia umownego brutto, o którym mowa w § 2 umowy, za każdy dzień zwłoki i nie więcej niż 30% wynagrodzenia umownego brutto,
b) Za zwłokę w usunięciu stwierdzonych wad w wysokości 0,5% wynagrodzenia umownego brutto określonego w § 2 za każdy dzień zwłoki od dnia wyznaczonego na usunięcie nieprawidłowości i nie większej niż 30% wynagrodzenia umownego brutto,

c) W przypadku odstąpienia przez Zamawiającego od umowy z przyczyn leżących po stronie Wykonawcy – w wysokości 10% wynagrodzenia umownego brutto, o którym mowa w § 2 umowy.

2) Zamawiający zapłaci Wykonawcy kary umowne z tytułu odstąpienia od umowy 
z przyczyn zależnych od Zamawiającego w wysokości 10% wynagrodzenia umownego brutto określonego w §2 umowy.
2. Strony zastrzegają sobie prawo do odszkodowania na zasadach ogólnych, o ile wartość faktycznie poniesionych szkód przekracza wysokość kar umownych.
§ 5

1. Zamawiającemu przysługuje prawo do odstąpienia od umowy, gdy:

1) Wystąpi istotna zmiana okoliczności powodująca, że wykonanie umowy nie leży 
w interesie Zamawiającego, czego nie można było przewidzieć w chwili zawarcia umowy - odstąpienia od umowy w tym wypadku może nastąpić w terminie miesiąca od powzięcia wiadomości o powyższych okolicznościach.

2) Wykonawca nie rozpoczął prac bez uzasadnionych przyczyn i pomimo wezwania przez Zamawiającego do ich wykonania. 
3) Wykonawca zaprzestał wykonywania prac i nie podjął ich pomimo wezwania Zamawiającego.

4) Wykonawca realizuje prace przewidziane niniejszą umową w sposób różny od opisanego w umowie.
2. Odstąpienie od umowy powinno nastąpić w formie pisemnej pod rygorem nieważności takiego oświadczenia i powinno zawierać uzasadnienie. Odstąpienie od umowy może nastąpić w terminie jednego miesiąca od powzięcia informacji o przyczynie odstąpienia.

3. Strony mogą odstąpić od umowy także w przypadkach określonych w Kodeksie cywilnym.

4. W przypadku odstąpienia od umowy Wykonawcę oraz Zamawiającego obciążają następujące obowiązki szczegółowe:

1) W terminie siedmiu dni od daty odstąpienia od umowy, Wykonawca przy udziale Zamawiającego sporządzi szczegółowy protokół inwentaryzacji robót w toku według stanu na dzień odstąpienia. 

2) Wykonawca zabezpieczy przerwane roboty w zakresie obustronnie uzgodnionym na koszt tej strony, z winy której nastąpiło odstąpienie od umowy.

3) Zamawiający w razie odstąpienia od umowy z przyczyn, za które Wykonawca nie odpowiada obowiązany jest do:

a) dokonania odbioru robót przerwanych oraz do zapłaty wynagrodzenia za roboty, które zostały wykonane do dnia odstąpienia,

b) przejęcia od Wykonawcy pod swój dozór terenu budowy.

§ 6
1. W sprawach nieuregulowanych niniejszą umową stosuje się odpowiednio przepisy Kodeksu cywilnego.
2. Zmiana umowy wymaga zachowania formy pisemnej zastrzeżonej pod rygorem nieważności.

3. Ewentualne spory wynikłe na tle ustaleń niniejszej umowy rozstrzygać będzie sąd właściwy miejscowo ze względu na siedzibę Zamawiającego.
4. Umowa niniejsza sporządzona została w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach, po jednym dla każdej ze stron umowy.
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